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FISCALIZACAO EM CAPELA
DO SOCORRO COMBATE A
OCUPACAO IRREGULAR

A Operacgao Integrada em defe-
sa das Aguas realizada em 28 de no-
vembro de 2025 na Rua Tadao Inoue,
no bairro Colbnia, regiao da Capela
do Socorro, evidenciou novamente o
avanco da ocupacao irregular sobre
areas de preservagcao ambiental na
zona sul de Sao Paulo. Coordenada
pela Secretaria Executiva de Mudan-
cas Climaticas (SECLIMA) e apoiada
por drgaos municipais e estaduais,
a acao promoveu o desfazimento de
estruturas ilegais e reforgcou a impor-
tancia da orientagao ao consumidor
para evitar danos ambientais e preju-
izos patrimoniais.

A presenca de familias ocupan-
do areas de mananciais, ainda que
em menor grau do que em outras
regides fiscalizadas recentemente,
reflete um conjunto de fatores eco-
némicos que tém contribuido para
a informalidade habitacional. O défi-
cit de moradia, a alta dos precos em
areas regularizadas e a dificuldade
de acesso ao credito formal criam
um ambiente propicio para a busca
de alternativas aparentemente mais
acessiveis, ainda que sem seguran-
ca juridica. A auséncia de anuncios
de venda ou de movimentagao imobi-
liaria flagrante, registrada nesta ope-
racao, nao elimina a possibilidade de
que ocupacoOes anteriores tenham
ocorrido em contextos de vulnerabili-
dade social ou induzidas por agentes
que atuam a margem da lei.

A estabilizagao econOmica ain-
da em curso e o impacto do custo de
vida sobre as familias de baixa renda
reforcam o crescimento de ocupacoes
espontaneas, uma vez que muitas
familias nao conseguem acessar o
mercado formal ou programas habi-
tacionais. Esse cenario se replica em
regioes limitrofes da capital, onde a
fiscalizacao ambiental tenta conter a
degradacao dos mananciais.

A drea fiscalizada integra a Area
de Protecao e Recuperacao dos Ma-
nanciais (APRM), responsavel por
garantir parte significativa do abas-
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tecimento hidrico da Regiao Metro-
politana. Construcoes irregulares em
areas como essa nao apenas violam
as normas ambientais e urbanisticas,
mas colocam em risco o equilibrio eco-
|6gico, podendo gerar desmatamento,
assoreamento e contaminacao dos
corpos d’agua.

A demolicao de muros, porta-
rias e edificagOes irregulares visa in-
terromper processos de degradacao
ambiental e evitar que ocupacoes se
consolidem, reduzindo o impacto so-
bre o territério e prevenindo danos
mais severos.

Durante a operacao, os Analis-
tas de Conformidade do CRECISP
reforcaram junto aos moradores a
importancia de verificar a regularida-
de urbanistica e ambiental antes de
adquirir um imovel. O érgao destacou
0s riscos de ocupacoes ilegais, que
podem culminar em perda total do in-
vestimento e, em muitos casos, em
remocao forcada.

Nesse contexto, a atuacao do
corretor de imoveis regularmente ins-
crito torna-se essencial. O profissio-
nal qualificado possui conhecimento
técnico para analisar documentacao,
identificar restricoes ambientais, ve-
rificar zoneamento e assegurar que
a transacao esteja em conformidade
com a legislacao. Em regioes sujeitas
a ocupacoes clandestinas, a presen-
ca desse profissional € um instrumen-
to de protecao ao consumidor, evitan-
do que familias sejam enganadas ou
induzidas a adquirir propriedades invi-
aveis do ponto de vista legal.
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